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Indledning

Masterplan for byomdannelse ved Skive A skal ses som byradets lang-
sigtede bud p& en omdannelse og revitalisering af et af Skives centrale
byomrader. Masterplanen er udarbejdet som en opfalgning pa Forslag
til byudvikling langs Skive A fra 2006, som er indarbejdet i Kommune-
plan 2009-2021.

Trods gode intentioner ma det konstateres, at det er gaet treegt med
at f& igangsat den planlagte byudvikling i omraderne omkring Skive A,
som skitseret i byudviklingsplanen fra 2006. Efter lukningen af Danish
Crown’s slagteri i Skive, var det oplagt at tage slagterigrunden med i
overvejelserne om byomdannelse, og se de to tilstgdende omrader i en
sammenhaeng.

Pa baggrund af et konkret gnske herom, udsendte byradet i 2011 et
forslag til kommuneplantilleeg for slagterigrunden, hvori der abnes mu-
lighed for etablering af et bydelscenter. Det forventes, at Byradet ved-
tager Kommuneplantilleegget med lokalcenter i begyndelsen af 2013.

Masterplanen laegger i stedet op til at der i det samlede omrade over

en arreekke skabes et attraktivt boligomrade, med mulighed for visse

typer af erhverv og detailhandel, med en seerlig beliggenhed centralt i
byen og med aen som et samlende, rekreativt element.

| Masterplanen gives et konkret bud pa hvordan omradet kan dispone-
res, samt en masse inspiration til hvordan der kan bygges og skabes
forbindelser, mgdesteder og attraktive greanne omrader. Emner som
beeredygtighed, miljg og trafikforhold er ogsa belyst. | den videre
proces teenkes Masterplanen indarbejdet i Kommuneplan 2013-2025
og udmgntet i en eller flere lokalplaner fgr en etapevis realisering kan
finde sted.

EKSISTERENDE FORHOLD

Masterplanen omfatter omradet mellem @sterbro/Viborgvej, Feerg-
vej, jernbanen og Sdr. Boulevard — ogsa ofte omtalt som a-omradet

og slagterigrunden. Arealet er pa ca. 25 ha, hvilket stort set svarer til
Skive gl. bykernes udstraekning. Placeringen er central ved to af byens
hovedfaerdselsarer, greensende op til det primaere vejkryds @sterbro og
Sdr. Boulevard/Agade. Omradet gennemskzeres af Skive A, som i dag
ikke nyder den store opmaerksomhed i bybilledet.

Vest for den preeges omradet af flere forskelligartede erhvervsbyg-
ninger, hvor flere funktioner er udflyttet og erstattet af fx butikker og
fitness center, mens andre er ubenyttede. Her ligger ogsa bl.a. Hotel
Gl. Skivehus, dagligvarebutikken Lidl, fjernvarmeveerket og et starre
rangerareal i forbindelse med jernbanen.

@st for den har omradet en mere blandet karakter med flere boliger,
dels som etagebyggeri mod @sterbro, dels som aldre enfamiliehuse
mod Brarupgade. Der er ogsa enkelte erhvervsvirksomheder, bla. C.P.
Colding, og store abne arealer mod &en. Det gl. Elveerk ligger centralt i
omradet.

Den gstligste del af omradet udgares af slagterigrunden, som domine-
res af de fraflyttede slagteribygninger med dertil hgrende store parke-
ringsarealer. Omradet indeholder ogsa enkelte mindre boliger mod Bra-
rupgade og et par stgrre butiksejendomme orienteret mod Viborgvej.

Manglende sammenhaeng og oplevelsesmaessige kvaliteter, overskuds-
arealer uden egentlig funktion og flere nedslidte bygninger og arealer
karakteriserer de nuvaerende forhold i det samlede omrade, og ger det
til et oplagt emne for en kommende byomdannelse, som vist i denne
Masterplan.

Skive A med eksisterende punkthuse

HOVEDIDE

Vi gnsker med Masterplanen at skabe et nyt moderne, baeredygtigt og
varieret bykvarter i Skive med dets egen identitet og kvaliteter. Alle
elementer i bydelen skal have et hgjt ambitionsniveau og veere ekspo-
nent for Energiby Skive.

Over de naeste 20 ar er det ambitionen, at op imod 800-1000 nye boli-
ger, samt erhvervs-, kontor og handelsfaciliteter vil placere sig i omra-
det, og medvirke til at skabe et nyt attraktivt bymiljg.

Skive A, der i dag ligger p& “bagsiden” af byen, skal veere det nye
sammenbindende rekreative treek i byen, og er udgangspunktet for
planens opbygning.

Planen er bygget op omkring 2 overordnede rekreative “akser”(se side
8). En gst-vestgdende og en nord-syd gadende — en urban grgn akse og
en landskabelig grgn akse. Den urbane grgnne akse forlgber fra Sdr.
Boulevard ved Marius Jensens Vej til Feergvej og krydser den landska-
belige akse, der udggres af Skive A og de grenne zoner langs med.
Som supplement hertil er opbygget en gade- og byrumsstruktur der
udpeger et antal byggeomrader med forskellige karakterer og funktio-
ner, der giver et varieret bolig- og byliv.

De forskellige byggemuligheder og grgnne omrader laegger op til va-
rierede byggerier med indpasning af energioptimerende tiltag, regn-
vandshandtering, aktivitetsmuligheder og sociale mgdesteder.

Bydelens overordnede traek vil veere et steerkt tilskud til Skive by ge-
nerelt, og bebyggelserne vil veere attraktive lokale boligenklaver for de
fremtidige beboere og brugere.

L Fegi s

Brarupgade hvor nedlagt jernbanespor krydser ved Viborgvej
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Inspiration

INSPIRATION

| forbindelse med udarbejdelsen af Masterplanen er der sggt inspiration
i forskellige eksisterende bebyggelser. Resultatet er, at der gnskes en
hgj grad af variation i bebyggelsesformer, hgjder, materialevalg og at
savel urbane byrum som landskabelige kvaliteter indarbejdes i planen.
Bydelen skal indeholde en blanding af funktioner, der sikrer et attrak-
tivt og mangfoldigt byliv der understgttes af en blandet beboersam-
mensaetning. Der skal derfor abnes mulighed for, at opfare forskellige
typer af boliger med forskellige ejerforhold. Butikker, institutioner og
erhverv kan indpasses i sammenhaeng med boliger mange steder i pla-
nen, men de primeere bylivsskabende funktioner sgges samlet omkring
den urbane grgnne akse.

Bymaessig bearbejdning af kanaler Landskabelig abrink Broer

Streeder

. . 3\ e e
Nyt byomrade i Helsinki Aen som rekreativt element BOO1 Malmg - et nyt blandet byomrade
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Hovedforslag
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Luftfoto af eksisterende
forhold for Masterplan-arealet
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Hovedforslag
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To overordnede akser

De overordnede og strukturerende elementer i planen udggres af to
rekreative akser — en landskabelig gren, nord-syd gdende og en urban
gren gst-vest gaende.

Den landskabelige grgnne akse

Skive A og arealerne langs med, teenkes som en landskabelig viderefg-
relse af karakteren i a-dalen syd for jernbanen. Naturpreeget bevares
pa abrinkerne, og stierne langs med den rammes ind af en zone med
hgjt grees frem til de mgder den tveergdende akse som markeres af to
nye broer over den. Her, i det vigtige ”Krydsfelt”, bearbejdes brinken
med opholdstrin og flader i teet kontakt til vandet, og de grgnne arealer
har klippet grees og dermed en mere urban karakter.

Fra de to nord-syd gaende a-stier skifter naturkarakteren fra brinkerne
til klippet grees i granningerne mellem boligerne. Kontakten til og ople-
velsen af vandet er en stor kvalitet og adgangen til vandet ggres let og
speendende. F.eks. anlaegges traebroer placeret taet pa vandoverfladen
i forbindelse med et nyt stort vddomrade i den sydlige del af omradet.
Grusstierne pa de to sider er bundet sammen pa tvaers af den med to
nye broer, og giver mange muligheder for gd— og ikke mindst Igbeture.
Aktivitet og bevaegelse er et baerende traek, og undervejs langs sti-
erne opstilles forskellige motions- og legeredskaber til fremme af den
generelle sundhed for borgerne. Denne akse forbinder bykernen med
naturen gennem det nye bykvarter.

Den urbane grgnne akse

Den gst-vestgdende akse begynder ved Sdr. Boulevard, og danner
dermed "Ankomsten” til den nye bydel. Aksen har et mere artificielt
og urbant udtryk, hvor det grgnne bestar af traeraekker, sma kunstige
greesklaedte bakker og forseenkninger, vandet forlgber i kanaler og
bassiner langs belagte og belyste stier og pladsdannelser. Omkring det
gl. Elveerk og "Det centrale byrum” snaevrer aksen ind, inden den igen
udvider sig i en stor grgnning, som udgger det samlende element i en
storkarré. Langs denne akse placeres en reekke udadvendte funktioner
i form af caféer, butikker og kulturelle tilbud. Dette vil sammen med
lege- og opholdsmuligheder i tilknytning til regnvandskanalen og pa de
tilgreensende grenne parkomrader, skabe byliv og aktivitet.

Denne akse skaber en ny sammenhang mellem bykernen og det nye
bykvarter — og peger samtidig videre mod fremtidige byudviklingsmu-
ligheder pa lzengere sigt gst for Feeravej.

P& modstaende side er planens forskellige typer af bebyggelses- og
byrumstyper beskrevet. Efterfglgende, under overskriften "Tre cen-
terale steder”, er "Ankomsten”, "Krydsfeltet” og "Det centrale byrum”
beskrevet.
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Foto fra den eksisterende kanal i den sydlige del af omradet, som viser
den gnskede karakter af den landskabelige grgnne akse.

Eksempel pa karakteren af den urbane grenne akse

' Krydsfeltet”

"Det centrale byrum” L
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A DET LUKKEDE GARDRUM

Det lukkede gardrum anvendes pa steder i planen, hvor der ikke er
abenlyse udsigtsmaessige kvaliteter eller landskabelige sammenhaenge,
f.eks. som der er for bebyggelser langs den. Gardrummet kan udfor-
mes som et starre faelles gardareal med plads til leg og ophold.

D H@J KANTBEBYGGELSE

Hgj kantbebyggelse anvendes primeert langs Sdr. Boulevard som
udformes som klassisk boulevard med treeer i sdvel midterrabatten
som langs de to sider. Sammen med treersekkerne skal den 4-5 etages
bebyggelse give en urban, grgn og moderne karakter som kontrast

til den historiske by. Stueetagerne skal indeholde butikker som giver
boulevarden liv, og er med til at danne rammen om en speendende
ankomstvej til Skive.

G STRADER

T B —

Streeder uden biltrafik kan vaere en mulighed p& udvalgte steder i pla-
nen. Inspirationen er hentet fra bebyggelsen BoO1 i Malmg. En kom-
bination af randbebyggelse og indre, lavere boliger med stor variation
i stgrrelser, materialer og form. Det indre streede binder bebyggelsen
sammen, og mellem de lave huse er der fysisk og visuel kontakt til en
indre stor feelled.

B U-FORMET BEBYGGELSE MED GR@NNE KILER

U-formede bebyggelser anvendes hvor der gnskes sammenhaeng mel-
lem de mere private bolignaere arealer og de overordnede grgnne treek,
som f.eks. &en, sdledes at der opstar optimale udsigtsmeaessige forhold.
Teettest pa boligerne kan der indrettes mindre haver og terrasser, mens
den store grgnning har mere offentlig karakter.

E ERHVERV/BUTIKKER

Erhverv/butikker placeres primaert som stgrre volumener i en etage
langs Viborgvej og Feergvej. Parkering placeres bag eller mellem byg-
ningerne saledes, at det er facader der tegner sig mod vejen. Da byg-
ningerne er meget eksponeret mod vejene og derfor udger bydelens
ansigt udadetil, skal der stilles krav til arkitektur og materialer.

H PARK OG A

Park og & udger de offentlige rekreative arealer som er en kvalitet for
beboerne i bydelen, men i lige sa hgj grad er tiltaenkt alle i Skive by.
De sammenhaengende stisystemer, &en og de landskabelige kvaliteter
vil veere et sammenbindende element i bydelen og et helt nyt tilskud til
byens image og byens liv.

Bebyggelses- og byrumstyper

C GADER OG PLADSER

Gader og pladser udformes, sa der opstar rumlige kvaliteter. Byrum-
mene skal veere de primaere adgangsarealer til bydelens funktioner,
boliger, butikker, kultur og erhverv. Rummene indrettes sa de attrak-
tive steder anvendes til ophold og leg, mens f.eks. skyggefulde arealer
anlaegges til parkering.

F INSTITUTIONSBYGGERI

Institutionsbyggeri — f.eks. eeldrecenter - kan i princippet indrettes alle
steder i planen, og om muligt gerne aldreboliger i sammenhang med
andre boliger. Som vist kan institutioner veere placeret i et gardrum og
og med feelles friareal med boligerne.

1 VADOMRADE

Et vadomrade foreslas placeret gst for fjernvarmeveerket og i direkte
sammenhang med den. Omradet kan evt. anvendes i handteringen
af evt. vandstandsstigning og som undervisnings- og oplevelsessted.
Treebroer teet pa vandfladen giver mulighed for at bruge vandet mere
aktivt, og skolerne kan bruge omradet i undervisningen. En ny byg-
ning i tilknytning til vddomradet kan anvendes til udstilling om klima-,
energi- og vandproblematikker.

BYOMDANNELSE VED SKIVE A



Tre centrale steder ,-Ankgm'sten»

ANKOMSTEN

Et meget vigtigt punkt i Masterplanen er
ankomsten til den nye bydel fra Sdr. Boule-
vard, hvor Marius Jensens Vej i dag munder
ud. Her kobles den urbane grgnne akse til
den eksisterende bymidte, og det er her
fodgeengere, cyklister og bilister ankommer og skal inviteres ind i by-
delen.

Der anlaegges et bredt grant parkomrade med promenade og kanal
langs en sydvendt bebyggelse som leder ned til &en og den nye bro.
Idéen er at man far et flot kig til &en og bydelen, nar man passerer
forbi pa Sdr. Boulevard. Beleegninger, kanal og park vil markere sig
tydeligt i Sdr. Boulevard. Udadvendte funktioner i stueetagen og aktivi-
teter i parken vil helt naturligt invitere indenfor. Opholdsmuligheder og
evt. en café vil pad dette sted have en meget attraktiv beliggenhed med
god solorientering, udsigt over parken og kig til den. En ny bro over
aen giver forbindelse videre til bebyggelsen gst for &en. Sdr. Boulevard
er med sin nye udformning som treebeplantet boulevard med 4-5 eta-
ges kantbebyggelse, et karakterfuldt bymeaessigt og funktionelt forbin-
delsesled mellem den gamle bymidte og udvidelsen gst for Sdr. Boule-
vard. Ankomstpladsen vil med sit vandelement og kig til det grgnne og
aen, veere et tilskud til det visuelle miljg, og veere meget synligt som et
grgnt element i den fremtidige kantbebyggelse. For at skabe god plads
til dette flyttes Marius Jensen Vejs tilslutning til Sdr. Boulevard lidt mod
syd i forbindelse med ombygning af boulevarden.

. R .
Marius Jensens Vejs tilslutning til Sdr. Boulevard rykkes mod syd for at
give plads til en grgn ankomst og promenade til aen

KRYDSFELTET

Praecis hvor der er placeret to nye broer
krydser de to grgnne akser hinanden. Her
er den nye bydels rekreative centrum, og
det er her mange fodgeengere, cyklister,
lgbere, kajakroere og andre naturligt vil
feerdes. Der vil derfor veere et aktivt og alsidigt miljg som understgt-
tes af forskelligt byudstyr, belaegninger og anlaeg, herunder et trap-
peanlaeg mellem de to broer med flader der giver helt teet kontakt til
vandoverfladen. Kajakroere og andre kan laegge til her, og mindre bade
kan treekkes op i forbindelse med en pause i sejladsen. Der kan evt.
indrettes en lille café i forbindelse med udlejning af kajakker og udstyr
til aktiviteter i det store parkomrade, der knytter sig til krydsfeltet.

Labere kan her f4 adgang til forskellige redskaber til fitness og ud-
streekning ligesom der naturligvis skal placeres baenke og legeredska-
ber. Mod nord og syd er der ad den landskabelige grgnne akse stifor-
bindelse til havnen og adalen. Mod gst og vest er der, ad den urbane
grgnne akse, forbindelse til den centrale byplads og til Sdr. Boulevard.

I Krydsfeltet, hvor de to akser mgdes, anlaegges et saerligt aktivitetsomrade og ny bro

BYOMDANNELSE VED SKIVE A
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gl. Elveerk




"Det centrale byrum”

DET CENTRALE BYRUM

Det gl. Elveerk er bevaret som en af de fa
eksisterende bygninger i planen. Bygningen
rummer kulturhistorie og har arkitektoni-
ske kvaliteter. Bygningen stgder i dag op til
et meget smalt fortov langs Brarupgade.
Dette eendres der pa med planen, og bygningen kommer i fremtiden til
at udggre det samlende element pa bydelens centrale urbane plads. |
planen lukkes Brarupgade for gennemkgrende og uvedkommende tra-
fik, og dette understreges ved at karréen nord for Elveerket udformes
saledes at den gar pa tveers af Brarupgades eksisterende forlgb. Dette
geres for visuelt at lukke for kigget langs Brarupgade og skabe en ny
rumlighed. Byrummene der derved opstar knytter slagterigrunden
sammen med omradet langs &en, og det gl. Elveerk rammes ind af nye
moderne bygninger. | stuetagen i disse bygninger indrettes butikker,
liberalt erhverv og institutioner.

En nyere lav tilboygning pa Elveerket fjernes, og de forskellige rumlighe-
der der opstar understgttes af traeer, s der dannes lokale pladser og
hjarner til f.eks. udeservering. Der kan f.eks. indrettes restaurant eller
café i elveerket.

Generelt i planen, og som vist pa skitsen, veegtes tilgeengelighed hgijt,
bl.a. ved hjeelp af ramper.

Tre centrale steder

Butikker

Boliger
Boliger

. Ek I pab d café, butikker og boliger fra Malmg
Planudsnit ved det gl. Elveerk sempel pa byrum med café, butikker og ig
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Planudsnit ved nyt kulturhus med udeservering, kanal og treeraekker

Eksempel pa& hvordan et vandelement giver karakter til et byrum og
skaber liv og aktivitet

Det gl. Elveerk bevares
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Diagrammer

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Eksisterende forhold

Udviklingen af den eksisterende bebyggelsesstruktur i omradet blev
pabegyndt i starten af 1900-tallet, og bestar for stgrstedelens ved-
kommende af erhvervsbyggeri og enkelte gadehusbebygggelser med
boliger. Karakteren er praeget af tilfeeldighed i en blanding af bebyg-
gelse, parkering og overskudsarealer. Med lukningen af slagteriet er
ogsa den funktionelle berettigelse forsvundet, og slagteriet star forladt
og gde med sine store bygningsvolumener. Der er fa bevaringsveerdige
bygninger i omradet. Den gamle del af hotellet "Gl. Skivehus” og det
gl. Elveerk har arkitektonisk og historisk.

Fremtidige forhold

Gl. Skivehus og det gl. Elveerk er indarbejdet i planen ligesom en nyere
punkthusbebyggelse og fjernvarmeveaerket er forudsat bevaret. Fjern-
varmeveerket kan, med sit kraftfulde udtryk og volumen, pa sigt overga
til en ny funktion. Bebyggelsesstrukturen i Masterplanen laegger her-
udover op til en total forandring af hele omradet med en kombination
af karré, leenge- og punkthuse i varierende hgjder og materialer samt
enfamiliehuse i to etager. Forskellige typer af gader og pladser aflgser
hinanden. Sma forskydninger og kneek, lukkede rum og lange kig i

en kombination af urbane og landskabelige kvaliteter sikrer variation,
og giver rammer for livskvalitet til de fremtidige beboere og brugere.
Bebyggelserne teettest pa den udformes som U-formede bebyggelser,
sa flest mulige far visuel kontakt til &en og de grgnne kiler. | de gvrige
bebyggelser er arbejdet med at skabe andre kvaliteter i form af granne
gardrum. | boligbebyggelsen pa slagterigrunden er vist en “storkarré”
med straeder, hvorfra der er Kig til en stor central grgnning, der lige-
ledes indgér i en af de overordnede akser. Bebyggelsesstrukturen kan
indeholde mange typer af funktioner, og er pa grund af sine strukture-
rende treek robust overfor de behov for justeringer, der ngdvendigvis
vil komme i en udbygningsperiode pa maske 20 ar. Eksempelvis kan
“storkarreen”, der i hovedforslaget er taenkt primaert som et boligomra-
de, erstattes med stgrre bygningsvolumener med boliger pa taget, hvis
det besluttes, at der skal etableres et stgrre antal butikker/lokalcenter.
Dette er beskrevet under "Alternativ” sidst i haeftet.

BYOMDANNELSE VED SKIVE A

Hgjdekortet viser, at der
gnskes en bebyggelse
der er hgjest langs Sdr.
Boulevard og omkring
det gl. Elveerk og lavest
omkring aen

M Eksisterende bebyggelse

Overvejende 2-3 etager
B Overvejende 3-4 etager

B Overvejende 4-5 etager
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GROYNNE TRAK

Eksisterende forhold

Det er &en og brinkerne, med det vildt voksende krat, samt have-
anleegget ved gl. Skivehus, der udggr de eksisterende grgnne treek i
omradet.

Fremtidige forhold

| Masterplanen udnyttes dens potentiale fuldt ud ved, at lade den veere
det samlende rekreative element, hvorfra grenne omrader treekker ind
i bebyggelserne i form af grgnninger, parker og grgnne gardrum.

Som en helt naturlig del af moderne planlaegning indarbejdes lgsninger
til at handtere det stigende problem med regnvand i omradet. Der er
behov for, i forbindelse med de oftere voldsomme regnskyl, at forsinke
udledningen til kloaker og aer. Grgnningerne er derfor udformet med
landskabeligt bearbejdede forsinkelsesbassiner, ligesom der arbejdes
med abne kanaler, hvor overfladevandet ledes og samtidig giver et
tilskud til bymiljget. En generel vandstandsstigning pa grund af klima-
tiske eendringer betyder, at der i den efterfaglgende lokalplanlaegning
defineres sikre koter for bebyggelse som p& udsatte steder haeves pa
en form for bastioner. Masterplanen er ligeledes i sin udformning med
brede grgnne arealer langs aen forberedt pa, at der i fremtiden evt.
kan veere ngdvendigt med diger. Alle bebyggelsens flade tage taenkes
udfgrt som grgnne tage der optager op til 80% af regnvandet og samti-
dig forbedrer CO2 balancen.

Dette vil sammen med solceller pa alle sydvest orienterede tagflader
veere en del af det nye byomrades brand. Parkeringspladser anlaegges
med forskellige typer af vandgennemtraengelige belsegninger og sup-
pleres med traeer og anden beplantning.

Eksempel pa et landskabeligt byrum i teet kontakt til a 7

......

Eksisterende grgnne traek

Diagrammer

Fremtidige grgnne treek

Parkkarakter

Grgnning med legeredskaber
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Diagrammer

TRAFIKSTRUKTUR

Eksisterende forhold

Sdr. Boulevard og @sterbro/Viborgvej er de overordnede veje der af-
greenser omradet mod hhv. vest og nord, mens Brarupgade skeerer sig
igennem byomdannelsesomradet. Feergvej er en lukket vej der afgreen-
ser omradet mod gst, og primeert betjener erhvervsomradet gst for,
samt det tidligere slagteri.

Marius Jensens Vej, der er tilsluttet Sdr. Boulevard, fungerer som
fordelingsvej i den vestlige del af omradet. Der er i dag en grussti pa
aens gstlige side, der forlgber fra Viborgvej i nord til "Dukkebroen” i
syd. Herfra er der, langs rangerarealet og en lille beek, stiforbindelse til
Marius Jensens Vej, og via trappe til Sdr. Boulevard.

Fremtidige forhold

Vest for aen

| Masterplanen, vest for &en, bevares vejstrukturen for at veere sa
robust som mulig overfor en udvikling over mange ar — bl.a. af hensyn
til fiernvarmeveerket og en dagligvarebutik. Den foresldede randbebyg-
gelse langs Sdr. Boulevard vil ligeledes kunne anvende Marius Jensens
Vej som service- og adgangsvej, herunder til parkeringskaeldre. Dog
foreslas tilslutningen til Sdr. Boulevard flyttet mod syd séledes, at der
kan etableres en bred gragn zone fra Sdr. Boulevard til &en. | krydset
Sdr. Boulevard/Banegéardpladsen er der i planen sikret mulighed for at
etablere et nyt fjerde ben mod gst. Denne nye vej vil p& en bro over
Marius Jensens Vej give adgang til et parkeringsanleeg pa det nuvaeren-
de rangerareal og tilsluttes Feergvej, og dermed Viborgvej, via viaduk-
ten under Brarupgade.

@st for aen

Den del af Masterplanen der ligger gst for den skal rumligt og funktio-
nelt bindes samme pa tveers af Brarupgade, der i dag udggr en barriere
og adskiller slagterigrunden fra de attraktive arealer mod aen.
Brarupgade lukkes derfor for gennemkgrende trafik. Fra syd fares
gaden i stedet over slagterigrunden og tilsluttes Feergvej. Fra nord le-
der Brarupgade til interne sivegader og via parkeringspladser i planens
nordlige del over slagterigrunden til Feergvej. Der vil sdledes stadig
veere sikret gode adgangsveje til de nye bebyggelser, uden at byomra-
det vil opleves som opdelt af en trafikdre, men tveertimod veere bundet
sammen af byrum for de blgde trafikanter.

vest for &en skal afvikles af Marius Jensens Vej og tilslutningen til Sdr.
Boulevard, som skal have leengere svingbaner. Dette blev der med
forslaget om en omprofilering lagt op til allerede i A-planen 2006, hvor
Sdr. Boulevard ogsa forskennes med treeraekker. Der er saledes god
sammenhaeng mellem gnskerne til hvordan de trafikale problemer kan
lgses pa et overordnet niveau og Masterplanens gnsker for afviklingen
af trafikken i det nye byomrade.

De eksisterende stier suppleres med et fintmasket net af stier i be-

byggelsen séledes, at alle dele er forbundet internt og koblet pa de to
overordnede akser i Masterplanen, som vist pa kortet. Med de to nye
broer over &en er der sikret sammenhaeng mellem denne nye og den
gamle del af bymidten. Ligeledes er forbindelsen til stationen prioriteret
hgjt. Det nedlagte jernbanespor der tangerer omradet i den nordlige
del vil veere en anden oplagt stiforbindelse — en kultursti som pa fin vis
har kontakt til kunstmuseet og Havnen og potentielt via et nyt stipro-
jekt til hele Glattrupomradet gst for byen.

Parallelt med arbejdet med Masterplanen har Cowi udarbejdet en
trafikplan for Skive. Konsekvenserne ved de i Masterplanen foreslaede
aendringer er i den forbindelse ligeledes blevet vurderet. Trafikplanen
opererer med en generel fremskrivning af trafikmaengden for
a-omradet og slagterigrunden i overensstemmelse med Kommunepla-
nens rammer pa ca. 4.700 daglige bilture til og fra omradet. Master-
planen arbejder med en lidt stgrre byudvikling. | en fuldt udbygget
udgave er det vurderet at maengden af bilture vil ligge i starrelsesorde-
nen 4.700 — 6.900 bilture. Den foresldede lukning for gennemkgrende
trafik i Brarupgade vil betyde, at der vil overflyttes ca. 2000 kgretgjer
til Egerisvej, som skgnnes af have kapacitet hertil. Samtidig vil trafik-
afviklingen i det problematiske kryds Viborgvej/@sterbro/Brarupgade/
Engvej kunne afhjeelpes betydeligt, nar trafikken flyttes til Feergvej som
har kapacitet til dette. Evt. skal der anleegges laengere svingbaner pa
Viborgvej ved Feergvejs tilslutning. Den ggede interne trafik i omradet

Terreenspring ved ny vejtilslutning til Eksisterende boliger ved Brarupgade

Sdr. Boulevard

Brarupgade set mod syd

Eksisterende sti langs rangerarealet Marius Jensens Vej set mod aen Feergvej set mod Viborgvej
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Diagrammer
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%
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Signaturforklaring

- Overordnet vej

I rordelingsvej

[ ® Sivegade

m W St
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Den beaeredygtige bydel

| planleegningen af bydelen har der veere fokus pa beeredygtighed i alle
betydninger. Der er sikret muligheder for at indarbejde abne afvan-
dingskanaler, forsinkelsesbassiner, grgnne tage og facader, grgnne P-
pladser m.m. Med gnsket om variation i byggeriet, laegges op til at alle
flade tage er kombinerede terrasser og grgnne tage, og at tage med
rejsning kun anvendes med en optimal solorientering for opsasetning af
solceller. Der kan i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for del-
omrader, stilles de til en hver tid strengeste krav til energioptimering
og anvendelse af byggematerialer.

Som et seerligt element i planen, er der indarbejdet et nyt vAdomrade
med treebroer som umiddelbar nabo til Skive Fjernvarmeveerk. Veer-
ket kan pa sigt omdannes til et center for forskning, undervisning og
udstilling vedr. klima- og energiproblematikken.

Planens gennemfarelse kraever store investeringer, og for at sikre en
gkonomisk beeredygtighed er planen bl.a. forberedt for en etapevis ud-
bygning. Ligeledes er den robust overfor eventuelle behov for justerin-
ger indenfor de enkelte byggeomrader.

Kommunale investeringer i vejomlaegninger, rekreative anleegsarbejder
og opferelse af kommunale byggerier vil veere en generator for private
investeringer.

BAREDYGTIGHED I ALLE FORMER

Omdannelsen af arealerne langs den og pa Slagterigrunden, er teenkt
som et visiongert og ambitigst byudviklingsprojekt, hvor ogsa lokal og
regional beeredygtighed er indteenkt i planleegningen og udfgrelsen af
omradet.

Transformationen fra at veere et mere eller mindre overflgdiggjort
erhvervsomrade til et nyt fremtidigt byomrade med blandede funk-
tioner og neer tilknytning til bymidten, er i sig selv beeredygtigt, idet
man bygger videre pa allerede eksisterende infrastruktur som kloak,
elforsyning og fjernvarme. Hertil kommer at omradet relativt let kan
bindes op pa eksisterende busruter, cykel- og gangforbindelser etc. der
er medvirkende til at stimulere alternativet til brugen af bilen i daglig-
dagen.

Grgnt tag pa 8-tallet i Jrestaden

BYOMDANNELSE VED SKIVE A

Den teette by

Malszetningen for den nye bydel er, at bebyggelsesprocenten bliver re-
lativ hgj og at der bygges hgjt og teet. Dette betyder, at der efterlades
mest muligt ubebygget areal og at der samtidig, ud fra en socialgkono-
misk baeredygtigheds betragtning, sikres en tilstraekkelig maengde af
brugere, sdledes at der skabes et grundlag for cafeer og anden privat
service og dermed byliv. De mange forskellige typer af boliger er des-
uden medvirkende til at skabe miljgmeessig og social diversitet.

Lavenergi

Med stadigt feerre ressourcer, og gnsket om at nedbringe CO2 udled-
ningen er lavenergibyggeri vejen frem. Bygningsreglementets forven-
tede krav til lavenergibyggeri i 2020 skal veere udgangspunktet og
ambitionen for de krav der skal stilles til det fremtidige byggeri.

Solceller

Energiforbruget til opvarmning er oftest begreenset i lavenergibyggeri.
Derimod paviser fremtidsanalyser at behovet for szerlig EL til diverse
elektriske apparater, vil veere stigende i arene fremover. Implemente-
ringen af solceller, som Skive Kommune er kendt for, vil veere medvir-
kende til at imgdekomme dette stigende energibehov.

Regnvandshandtering

Til hdndtering af regnvandet er der er i planen indteenkt render, kanaler
og forsinkelsesbassiner samt stgrst mulig brug af vandgennemtraen-
gelige beleegninger, herunder pa parkeringspladser. Ligeledes kan der
indarbejdes opsamlingsbassiner til regnvand til brug i bl.a. toiletskyl
samt til vanding i tgrre perioder.

Grgnne tage

Der leegges op til at alle tage i bebyggelsen udformes under hensyn

til klimaforandringerne og som ressourcebegreensende i form af flade
grgnne tage eller tage med solceller til energiproduktion. Grgnne tage
er medvirkende til at reducere regnvandsafstrgmningen, idet vegeta-
tionen pa taget optager en stor del af nedbgren og sender det tilbage i
atmosfeeren ved fordampning.

Trafik

Der er i planen tilstraebt, at der fra de overordnede veje er korte ad-
gangsveje til parkeringsanleeg og naturlige sammenhaenge sa omvejs-
kersel undgas. Det udbyggede stinet gar det attraktivt at cykle fremfor
af tage bilen, og placeringen af lokal serviceforsyning understgtter
dette. Neerheden til busstoppesteder og til stationen ger byomradet
velforsynet med kollektive trafiksystemer.

Byggematerialer

Med valg af materialer bgr der, i forbindelse opfgrelse af byggeri og
anleeg, tilstreebes stgrst muligt brug af CE-meerkede byggematerialer,
herunder ”vugge til vugge” (cradle to cradle) - certificerede, i det om-
fang markedet tilbyder dette.
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Vandrende integreret i bebyggelse

Affaldshandtering og genbrug

I den videre planlaegning skal affaldshandtering og genbrug indteenkes
som en naturlig del af omradet. Ved at ggre genbrug og dagrenovation
til integrerede og let tilgeengelige enheder i omradet, stimuleres til
kildesortering og brugen af disse.

Social beeredygtighed

Bydelens feaelles byrum og grgnne omrader er indrettet sa der er tilbud
til alle typer aktiviteter og sociale mgdesteder for beboere i alle aldre.
Fra store sammenhaengende grgnne arealer over belagte multifunk-
tionelle byrum til lokale private og halvprivate opholdssteder teet pa
boligerne. Det gl. Elveerk ved Brarupgade kan, som det centrale om-
drejningspunkt i planen, indeholde udadvendte aktiviteter som f.eks.
café eller restaurant, ligesom butikker og lign. lokaliseres ud til det
centrale byrum.

gkonomi

Planen er opbygget s& den kan udbygges over tid og i takt med at
behov og gkonomi er til stede. Den samlede plan for hvordan omradet
skal udvikles, vil i sig selv give en stgrre investeringsvillighed og -sik-
kerhed. Omradets beliggenhed i forbindelse med eksisterende infra-
struktur og udnyttelsen af de interne veje er en stor gkonomisk fordel.
Ligeledes er muligheden for at stgrre udgiftstunge tiltag kan igangsaet-
tes, nar kommunen har haft indtaegter i form af salg af byggegrunde,
gkonomisk beeredygtig.



Den baeredygtige bydel

Eksempel pa vandrende Eksempel pa vandrende og forsinkelsesbassin i grenning

Boligbyggeri med solceller integreret i facadebekleedningen Byliv og cafeer i boligkvarterer
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Bebyggelsesudsnit

P& de fglgende sider er en enkelt U-formet bebyggelse beskrevet mere
detaljeret. Den valgte bebyggelse er beliggende umiddelbart syd for
Elveerket, med en "ryg” mod Brarupgade. Bebyggelsen abner sig mod
vest og aen, og har dermed en meget attraktiv beliggenhed. Bebyggel-
sen indeholder primeert boliger i forskellig starrelse, og i stueplan ud til
det centrale byrum i bebyggelsens nordgstlige hjgrne, kan der indret-
tes butikker, erhverv og servicefunktioner. Bebyggelsens friareal bestar
af en stor feelles grgnning i direkte sammenhaeng med &en. Sma haver
teettest pa boligerne, dbne vandrender, stier, og sma grupper af traeer
skaber liv og steder til ophold og leg. Grgnningen er udformet som et
sammenhangende graesareal med et forseenket omrade, der kan fun-
gere som forsinkelsesbassin.

Den viste udformning er et eksempel, og bebyggelsen kan udformes
pa andre mader i overensstemmelse med princippet om en U-form.

| eksemplet er terreenet, der falder 4 -5 m fra Brarupgade til &-stien,
udnyttet til etablering af en P-kaelder med opholds- og udsigtsterrasse
pa taget.

P& snittet og illustrationsplanen er vist hvordan bebyggelsen placeres
pa bastioner i omraderne teettest pa aen, hvor der potentielt pa kan
ske ovesvgmmelse som fglge af kraftige regnskyl eller generel vand-
standsstigning.

Desuden fglger bebyggelsens forskellige bygninger terreenets bevaegel-
se ned mod aen. Mod Brarupgade er bebyggelsen fire etager og teettest
pa aen to etager. Dette er for at opna en graduering af teetheden mel-
lem gaden og aen.

Der er vist forskellige boligtyper fra mindre to—tre rums boliger til store
boliger pa 150-200m2 i flere plan og med tagterrasser. Tagflader er
udnyttet til grgnne tage, tagterrasser eller til solceller. Altaner og forha-
ver giver liv til bebyggelses udearealer og kvalitet i boligerne.

BYOMDANNELSE VED SKIVE A

Udsnit
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FAKTABOKS

Grundareal : 10.000 m2
Bebygget areal : 2.800 m=2
Etageantal 1 2-4
Etageareal : 7500 m=2
B% 1 75%
Parkering pa terreen :25-36 stk
Parkering i keelder :42 stk
Boligantal 1 65 stk
Boligstarrelser : 65-200 m=2

Erhvervsareal : 400 m2




Bebyggelsesudsnit
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Bebyggelsesudsnit

Perspektiv fra det valgte planudsnit, hvor boligomradet ses fra Skive A

Vandrende Urban smgge med basssin Solceller Aben regnvandsrende Grgn smgge Nedkgarsel til P-keelder Hjgrnelgsning
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Smgge med vandrende Grgnning/feelles friareal

Bastion Grgnne tage | Forsinkelsesbassin Solceller Taghave Stiforbindelse

Private haver
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Altaner
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Bebyggelsesudsnit
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Gennemfgrelse

Gennemfgrelsen af Masterplanen vil ske over en leengere arreekke, dels
pa grund af det store etageareal, dels af hensyn til eksisterende boliger
og erhvervsaktiviteter. Den kommende kommuneplan 2013-2025 vil
indarbejde Masterplanens overordnede principper i rammerne for de
lokalplaner, som skal udarbejdes i takt med at behovet opstar. Planen
rummer, som vist i materialet, mulighed for, at der kan opfares forskel-
lige bebyggelsestyper med forskellige funktioner. | illustrationerne er
vist én mulig udformning, men der er mulighed for, at der i forbindelse
med konkrete projekter kan ske tilpasning af planen, sa laenge de
overordnede strukturerende treek er fastholdt. Ligeledes geelder at det
arkitektoniske udtryk, som naturligt eendres over tid, skal tilpasses de
fremtidige trends.

Miljo

Omradet er udpeget til ’lbyomdannelsesomrade” hvilket indebeerer at
f.eks. nye boliger i op til 8 &r ma tale en starre miljgbelastning (f.eks.
stgj) fra eksisterende erhverv.

Med indfgrelse af nye funktioner i omradet vil der potentielt kunne
opsta konflikter i forhold til eksisterende virksomheder. Planen vil der-
for skulle gennemfgres under hensyn til dette, saledes at der indgas
aftaler med de nuveerende virksomheder om etablering af afveergefor-
anstaltninger eller fraflytning fra omradet indenfor en 8-arig periode
fra en lokalplan er vedtaget. Den etapevise udbygning giver en god
og robust mulighed for handtering af dette. Afstandskrav til jernbanen
vurderes ikke at have betydning for gennemfgrelse af planen, ligesom
et afstandskrav p& 50 m fra boliger til fjernvarmevaerket kan handteres
ved, at der kun placeres erhvervsfunktioner teettest pa veerket. Alter-
nativt vil der kunne opfares boliger teettere pa, hvis fjernvarmeveerket
pa et tidspunkt afvikles.

| omradet er der en reekke kendte forureninger af forskellig karakter,
og der ma for hele omradet paregnes udgifter til handtering af dette
forhold gennem bortskaffelse af jord eller ved supplement med mem-
braner alt efter den pateenkte anvendelse.

Forureningskort
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Natur

De i Masterplanen foreslaede aktiviteter og anleeg i forbindelse med
aen vurderes at veere uproblematiske at gennemfgre, ligesom den
foresldede breddeudvidelse af den i forbindelse med vadomradet er
mulig. Dette anleeg skennes desuden at kunne fa positiv betydning

for handtering af klimaproblematikken. Planen giver mulighed for at
opfylde et gnske om at kunne foretage oprensning af sand fra den, ved
at stianlaeg langs aen anleegges i en bredde, der muligger adgang for
karetgjer til dette.

Klima

Der er ikke endelig klarhed over i hvilket omfang, og af hvilken kapa-
citet, forsinkelsesbassiner skal have, men der er i planen indarbejdet
mulighed for dette, i forbindelse med de grgnne omrader mod aen. |
det omfang der ligeledes er et behov herfor p& Slagterigrunden, kan
dette indarbejdes som en del af den store grgnning i hovedforslaget.
Hvis det besluttes, at det er alternativet, med lokalcenter pa slagteri-
grunden, der skal gennemfgres, kan der evt. i forbindelse med anlaeg
af parkeringskeeldre anlsegges bassiner, eller omfanget af volumener
kan reduceres, sa der bliver plads til abne bassiner.

Som beskrevet i "Den beaeredygtige bydel” er i planen, med udleeg af
brede arealer langs &en, sikret mulighed for fremtidigt at anlaegge
diger i tilfeelde af en generel vandstandsstigning. Ligeledes placeres
bebyggelsen der ligger teettest pa den pa bastioner, med en hgjde der
sikrer den mod oversvgmmelse.

Etaper

Planen gennemfares i et antal etaper med tilhgrende lokalplaner. P&
illustrationerne er vist to eksempler pa etaper, der kan gennemfgres pa
matrikler med 2-3 lodsejere. Der kan lokalt skulle ske en mindre tilpas-
ning i forhold til eksisterende bebyggelser og skel i de enkelte etaper.

| forbindelse med lokalplanlaegning af de forskellige delomrader skal
sikres, at udbygningen sker i sammenhangende bebyggelser pa
grundlag af en samlet byggeret. Salgsveerdien for eksisterende lodseje-
re kan dermed sikres uanset om deres ejendom er udlagt til fremtidigt
byggefelt eller som gregnt areal.

- e —— ——
\ o — S e —— .___'_"
Ejerkort - samme farve betyder matrikler med samme ejer, hvide ma-
trikler er dog individuelt ejet
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To eksempler pd etaper der kan gennemfgres af 2 - 3 lodsejere.

A svarer til matriklerne lysebld og gul samt smalt orange (kommunalt)
areal - se ejerkortet

B svarer til matriklerne gul, orange (kommunalt) og en hvid matrikel -
se ejerkortet




KOMMUNALE TILTAG

Gennemfgrelsen af Masterplanen vil forgd over en lang arreekke, og
kan forga pa traditionel vis, i takt med at investorer far opkgbt grunde,
udviklet projekter og der udarbejdes tilhgrende lokalplaner.

Udviklingsselskab — offentligt—privat samarbejde

Alternativt til en traditionel gennemfgrelse kan det overvejes at danne
et udviklingsselskab for at sikre private ejeres medvirken i gennemfg-

relsen af Masterplanen. Et saddan selskab skal sikre, at bade private og
offentlige interesser kommer i betragtning og sikre sammenhang mel-
lem kortsigtede gnsker og langsigtede mal.

Udviklingsselskabet kan f.eks. bestd af omradets grundejere og Skive
Kommune samt evt. fonden Energibyen Skive, relevante virksomheder
og forskellige vidensinstitutioner. Selskabet er ansvarligt for finansie-
ringen af gennemfarelsen, og skal forestd udviklingsaktiviteter, bygge-
modning og salg eller udlejning af grunde.

Udviklingsselskabet giver grundejerne, herunder Skive Kommune, mu-
lighed for at skyde ejendomme og kapital ind i selskabet. Incitamentet
vil veere, at indskydernes ejendomme far gget veerdi gennem den mod-
ning af ejendommene, som byomdannelsen vil medfgre. Selskabet kan
desuden veere abent for investorer udefra i form af fonde eller private
investorer.

Skive Kommune kan tage initiativ til dannelse af udviklingsselskabet,
men har ogsé en reekke andre muligheder for igangsaetning af byom-
dannelsen. Skive Kommune har som stgrre lodsejer mulighed for selv-
eller gennem aftaler med private lodsejere - at igangseette gennemfg-
relsen af Masterplanen.

I det fglgende er kort beskrevet nogle tiltag som Skive Kommune kan
iveerkseette som forste skridt.

Trappeanleeg ved a

Der er i Masterplanen vist forskellige stgrre og mindre anleeg, der kan
udfegres forud for egentlige byggeprojekter. Disse tiltag vil, ogsa uden
byggerier, alle veere til stor gavn for borgerne som funktionelle, rekrea-
tive, sundhedsfremmende eller som visuelt forskennende elementer.
Det viste etapeeksempel omkring Elveerket er for stgrstedelens ved-
kommende beliggende p4 kommunale arealer, og kan saledes veere et
kommunalt tiltag med byggeri, eller ved salg af arealerne skaffe midler
til gennemfgrelse af f.eks. nedenstaende elementer:

A Sdr. Boulevard

Sdr. Boulevard anleegges med bred midterrabat med treeraekker og
med traersekker langs begge sider som det er karakteristisk for en
boulevard. Svingbaner indpasses i treeraekkerne, og der anlsegges
cykelstier og brede fortove langs de 4-5 etages bygninger med butik-
ker i stueetagen. Sdr. Boulevard vil dermed blive en smuk velkomst til
Skive.

B Sti fra Sdr. Boulevard til den

| forleengelse af det eksisterende fortov fra Sdr. Boulevard langs Marius
Jensens Vej kan der, over en grgn greesvold langs Lidl’'s parkerings-
plads, anleegges en stiforbindelse til f.eks. en lille opholdsplads ved
aen. En del af anlaegget ligger pa kommunalt areal, men der vil skulle
indgas en aftale med Lidl.

C Vadomrade med broer
Pa det kommunale areal gst for Fjernvarmeveerket kan der i forbindelse
med &en anlaegges et spaendende vadomrade med broer teet pa over-

Omréader hvor kommunen alene,
eller ved aftaler med private ejere,
kan igangseette projekter
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fladen. Omradet kan f.eks. indgd i forbindelse med undervisning og kan
teenkes sammen med handteringen af klimaproblematikken.

D Trappeanlaeg ved aen og park

”Krydsfeltet” ved aen, hvor der i dag er abne arealer delvist udlagt til
midlertidig parkering, kan der anlsegges en vigtig generator for udvik-
lingen af Masterplanen i form af en bypark og et trappeanlaeg til ophold
ved aen. Hele arealet er kommunalt ejet.

E Broer over aen

En bro i forleengelse af den beskrevne sti (pkt. B) vil skabe en attraktiv
forbindelse til den eksisterende sti langs aens gstside og til trappe-
anlaegget og parken. Der kan ligeledes anlsegges en supplerende bro
leengere mod syd der forbinder Marius Jensens Vej med den eksiste-
rende sti.

F Sti langs baek mellem Marius Jensens Vej og aen

Den eksisterende sti langs rangerarealet og langs en baek mellem
Marius Jensens Vej og den eksisterende bro over aen er nedslidt og
kan med enkle midler opgraderes med ny belsegning, belysning og en
treereekke. Stien er en vigtig del af den fremtidige stistruktur og giver
desuden adgang til vadomradet.

Alternativt kan disse, eller dele heraf, indgd som kommunale aktiver i
et evt. udviklingsselskab.

Masterplan - Skive A / Slagterigrunden
Altarnatis 1-2000 Fa21
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Alternativ

HOVEDFORSLAG ALTERNATIV

Det er endnu ikke besluttet om der gnskes mulighed for placering af et
lokalcenter pa en del af slagterigrunden. Masterplanens hovedforslag er
derfor vist med boliger pa arealet. Som det fremgar af de to illustratio-
ner er det muligt at erstatte boligerne med en kombination af boliger,
pladskreevende butikker og lokalcenter med stgrre volumener, til betje-
ning af lokalomradet. Lokalcenteret er bygget op om en knaekket gade,
som i den ene ende munder ud i det centrale byrum ved Elveerket og

i den anden ende ved Feergvej. Her sikrer gaden, at en byudvikling pa
leengere sigt, gst for Feergvej, naturligt knytter sig til lokalcenteromra-
det. Indenfor omradet er der, med de tre stgrre volumener og en karré,
vist muligheden for fleksibelt at have gardrum i terreen eller pa tagfla-
den. Med boliger i to etager placeret rundt langs kanten af et butiks-
volumen sikres, at omradet ikke er tomt for byliv efter lukketid. Der
gnskes sdledes ikke opfart rene butiksvolumener i en etage.

En anden mulighed er at kombinerer Hovedforslaget med Alternativet,
og f.eks. opfarer den sydlige del med butikker og den nordlige del med
grgnning og boliger.

Et gget behov for parkering skal lgses i keelder eller evt. i form af P-
hus, dog kan der ikke placeres P-hus mod den indre gade.

Det viste alternativ leengst til
hgjre er som et eksempel med
nedenstdende etagearealer og
funktioner.

Karré A har 4000 m=2 i stueplan
i en etage og 4000m= boliger
fordelt pa to etager langs kan-
ten.

Karré B har 3000 m2 i stueplan
og 2600 m=2 boliger fordelt pa to
etager kangs kanten.

Karré C er udformes som en
traditionel boligkarré evt. med
institution - eller et plejecenter.

Eksempel pa taghave over et
butikscenter med boliger place- Karré D har 2500 m? pladskrae-
ret |angs kanten. vede butik med kontorfunktio-

ner i to etager.

Hovedforslag med boliger omkring en grgnning Alternativt forslag med lokalcenter og boliger
mal 1:2500 mal 1:2500

Eksempel pa ensartet bebyggelse, der rummer bade butikker og boliger
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